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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustaled projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ktora
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadza organ opracowujgcy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrocie MPZP).

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zarowno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnosé biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego
zasobdw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz ochrony réznorodnosci biologiczne;.
Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstaé na
terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalein MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan S$rodowiska iistniejace
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na porédwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujacego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na srodowisko skutkdéw realizacji planu réznicuje
sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdorne, skumulowane;

— okresu trwania  oddziatywania -  diugoterminowe, Srednioterminowe,
krotkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;



— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,
mozliwe do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Tereny objete zmiang planu potozone sg w obrebie geodezyjnym 3 miasta Sulechéw, w
czesci w obrebie Brzezie k. Sulechowa, a w czesci w obrebie Mrozéw. Stanowig one obszar
objety MPZP przyjety uchwatg Nr 0007.218.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21
kwietnia 2020 r. Zmiana dotyczy w wiekszosci obszaréw o funkcji ustugowo-techniczno-
produkcyjnej, oznaczonych symbolem P2 oraz teren zieleni ze zbiornikami wodnymi.

Zmiana planu polega na umozliwieniu lokalizacji instalacji z odnawialnych zrodet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym:

— przyzaktadowag biogazownie o mocy do 2 MW,

— instalacje fotowoltaiczne o mocy do 2 MW,

—inne rodzaje instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
oddziatywujacych w granicach dziatki inwestycji.

W odniesieniu do planowanych inwestycji wyznacza sie strefy ochronne dla urzadzen
wytwarzajgcych energie odnawialng o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Planowana w obowigzujagcym planie zabudowa przemystowo-ustugowa nie zostatfa
jeszcze zrealizowana. Wiekszo$¢ obszaru w dalszym ciggu pozostaje w rolniczym
uzytkowaniu. W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju
planowanych funkcji, odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy infrastruktury
technicznej oraz sieci drogowej. Ustala sie réwniez podstawowe wymogi dotyczace
zachowania fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentow powiazanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na Srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania.

Dla obszaru opracowania sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

W prognozie wskazuje sie na pozytywne i negatywne skutki realizacji planu
miejscowego. Sposrod skutkdw pozytywnych nalezy wymienié:

— umozliwienie ksztattowania systemu zieleni poprzez ustalenie obowigzku
zachowania czesci terendw jako powierzchnie biologicznie czynne,



— zachowanie najcenniejszych sktadnikdw s$rodowiska m.in. lasow, zbiornikow
wodnych, czesci gleb,
— ustanowienie obowigzku odprowadzania sciekow do sieci kanalizacji.

Do skutkow negatywnych zaliczy¢ nalezy m.in.:

— przypowierzchniowe przeobrazenia rzezby terenu na potrzeby wykonania
fundamentéw budynkéw i rozbudowy uktadu drogowego,

— pojawienie sie nowych emitoréw zanieczyszczern atmosferycznych (budynki
ogrzewane indywidualnymi systemami grzewczymi, emisje spalin z transportu
drogowego),

— zwiekszenie fadunku koniecznych do oczyszczenia Sciekdw i odpadow,

— zmniejszenie areatu terendw zieleni i innych terenéw biologicznie czynnych,

— mozliwos¢ wycinki drzew i krzewoéw,

— zmniejszenie powierzchni terenéw rolnych, likwidacja przydatnych w gospodarce
rolnej gleb.

Zakres przestrzenny obowigzujgcego planu miejscowego pokrywa sie z ustaleniami
analizowanego projektu MPZP. Nie wystgpi zatem kumulacja oddziatywan, zaréwno
pozytywnych, jak i negatywnych, wynikajacych z realizacji postanowien tych dokumentow.

2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem o pow. ok. 212 ha potozony jest po wschodniej stronie
drogi ekspresowej S3, pomiedzy drogami wojewddzkimi nr 277 i 278, a drogg gminng tzw.
"starg trojka". Przewazajacg cze$¢ tego prawie ptaskiego terenu stanowig grunty rolne i
nieuzytki. Ok. 15% terenu pokrywa zwarty obszar lesny, a ok. 4% terenu zajmujg rodzinne
ogrody dziatkowe (ROD). Zabudowa nie siega 1% terenu.

Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg kraju gmina Sulechéw potozona jest na
pograniczu dwéch makroregionéw - Pojezierza Lubuskiego (315.4) i Pradoliny Warciarnsko-
Odrzanskiej (316.6). Na obszar gminy sktadajg sie tereny nalezgce do trzech mezoregiondéw:
Réwniny Torzymskiej (315.43), Pojezierza tagowskiego (315.42) i Doliny Srodkowej Odry
(315.61).

Rzezba terenu

Krajobraz uksztattowany zostat przez zlodowacenie battyckie, ktére zakonczyto sie
okoto 15-20 tys. lat temu. Szczegdlnie efektowng pozostatoscig dziatalnosci lodowca s3
wzgdérza moreny czotowej, ciggnace sie kilka kilometrow od Podlegérza i Radowic w
sgsiedniej gminie Trzebiechow, poprzez Gérzykowo i Cigacice do Gérek Matych.

Roéwnina Torzymska, zajmujaca potudniowg cze$¢ Pojezierza Lubuskiego, jest réwnina
sandrowg z wynurzajacymi sie spod piaskéw kepami morenowymi, opadajgca stroma
krawedzig do doliny Odry. Nalezy do obszaréw o duzym zalesieniu i relatywnie matym
zaludnieniu. Do Réwniny Torzymskiej nalezy zachodnia cze$¢ gminy.



Pojezierze tagowskie zajmuje pétnocno-wschodnig czes¢ Pojezierza Lubuskiego.
Wystepujg tu zaburzone pod naciskiem lodowca osady czwartorzedowe i trzeciorzedowe (te
ostatnie zawierajgce podktady wegla brunatnego). Znajduje sie tu wiele jezior rynnowych.
Do Pojezierza tagowskiego nalezy wschodnia czes¢ gminy.

Obszar gminy cechuje duze zréznicowanie wysokosciowe. Deniwelacja wynosi 88 m.
Najwyzsze wyniesienie wystepuje w rejonie wsi Przygubiel i wynosi 138,6 m n.p.m. Najnizej
potozone tereny wystepujg w rejonie wsi Brody, gdzie rzedna wynosi 50,6 m n.p.m. Czytelne
jest rozgraniczenie analizowanego obszaru na dwie zlewnie, ktérych granica przebiega na osi
potnoc - potudnie w rejonie wsi Przygubiel, Bukdw, Podlegdrz. Prawie 80% terenu to skton
opadajacy w kierunku potudniowo -zachodnim ku rzece Odrze.

Natomiast pozostaty teren opada w kierunku pétnocno-wschodnim ku rzece Obrzycy.
Granice zlewni tworzg wzgorza o wysokosci 100 — 138,6 m n.p.m., wyniesione ok. 40 — 50 m
ponad otaczajgce tereny. Partie wierzchowinowe tworzg rozlegte, ptaskie powierzchnie
opadajgce tagodnymi stokami o spadkach na ogét do 10 %, cho¢ wystepujg fragmenty o
nachyleniu do 20%. Sg one porozcinane licznymi dolinkami nieckowatymi o znacznej
gtebokosci.

Wzdtuz wzgdrz rozcigga sie szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokosci 90 — 100 m
n.p.m., gdzie wysokosci wzgledne nie przekraczajag 5 m, a spadki 5%. Powierzchnia tego
fragmentu gminy porozcinana jest ptytkimi nieckowatymi dolinkami. Wysoczyzna od potudnia
w rejonie wsi Cigacice opada stromg krawedzig erozyjng o wysokosci 25 m ku dolinie rzeki
Odry, a od potudniowego zachodu fagodnym sktonem o spadkach 2 - 5 % ku Odrze.

Znaczng cze$¢ obszaru gminy stanowi potozona na wysokosci 70 m - 80 m n.p.m.
rownina, ktora tagodnym sktonem opada w kierunku potudniowo - zachodnim ku dolinie rzeki
Odry, zarazem wchodzac gteboka zatoka w obszary wysoczyznowe. Na tej rowninie potozone
jest miasto Sulechéw. W zachodniej czesci rowniny, w poblizu wsi Gtogusz, wystepuje rynna
rzeki Rakoéwki wcinajaca sie na gtebokos¢ od 5 do 8 m i szeroko$¢ od 200 do 250 m w gtgb
doliny.

Wzdtuz rzeki Odry wystepuje ptaska terasa nadzalewowa pofozona na wysokosci 50 - 60
m n.p.m. o szerokosci kilku kilometréw, poprzedzielana licznymi niewysokimi watami o
przebiegu wschdd - zachdéd.

Na waskim pasie terenu wzdtuz rzeki Odry na poziomie zblizonym do rzednej 50,0 m
n.p.m. wystepuje terasa zalewowa.

Obszar planu w duzej mierze uzytkowany jest rolniczo i zachowuje naturalnie
uksztattowang rzezbe. Przeobrazenia powierzchni wynikajg z niwelacji terenu na potrzeby
utworzenia szlakow komunikacyjnych oraz wykopow pod fundamenty budynkdéw i budowli.
Obszar jest na ogot ptaski potozony na wysokosci 85-108,9 m n.p.m.

Charakterystyka geologiczna

Teren lezy w pétnocnej czesci jednostki strukturalnej zwanej monokling przedsudecka,
ktora pocieta jest licznymi dyslokacjami, co powoduje, ze ma ona budowe blokowa.
Najstarszymi skatami sg tu utwory permu, poznane dzieki gtebokim wierceniom zwigzanym z
poszukiwaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Profil geologiczny permu rozpoczynajg,
nalezace do czerwonego spagowca: Piaskowce, zlepience i itowce z przewarstwieniami skat
eruptywnych (melafiry, porfiry i andezyty).

Lezgce na utworach czerwonego spggowca osady cechsztynu wyksztatcone sg w sposob
typowy i reprezentowane przez cztery cyklotemy: Werra, Stassfurt, Leine oraz Aller. Cyklotem
Werra rozpoczyna sie zlepiericem podstawowym, powyzej ktorego lezg piaskowce i tupki



miedziono$ne. Nad nimi znajduje sie wapien podstawowy, anhydryt dolny, poziom soli
najstarszej oraz anhydryt gérny. Cyklotem Stassfurt obejmuje utwory dolomitu goérnego,
anhydrytu podstawowego, soli starszej oraz anhydrytu stropowego. Najnizszy poziom
dolomitu gdérnego tworzg bezowe dolomity ziarniste — onkolitowe oraz ciemnoszare dolomity
zailone.

Wyzej w profilu tego poziomu wystepujg szare dolomity mikrytowe, czesciowo zailone,
przewaznie masywne i zbite. Na nich zalegajg bezowe i jasnoszare dolomity o strukturze
ziarnistej i mikrytowej, miejscami dos$¢ silnie spekane. Omdwione dolomity cyklotemu
Stassfurt sg najwazniejszg skatg zbiornikowg ropy naftowej i gazu ziemnego na terenie gminy.
Cyklotem Leine rozpoczyna sie poziomem szarego itu solnego, na ktérym zalega anhydryt
gtowny oraz sél mtodsza. Cyklotem Alller tworzg: czerwony it solny, anhydryt pegmatytowy,
sol najmtodsza oraz ity przejsciowe.

Poczynajgc od gdrnego permu (cechsztynu), a konczac na jurze dolnej, na omawianym
obszarze powstata migzsza seria opadowa. Utwory traisu reprezntujg wszystkie jego pietra:
piaskowiec pstry, wapien muszlowy, kajper i retyk. Pstry piaskowiec to dos¢ monotonny
kompleks przewarstwiajgcych sie nawzajem itowcéw i mutowcédw brunatnoszarych oraz
piaskowcow z pojedynczymi wktadkami i soczewkami wapienia. Jego sedymentacje koncza
margle, anhydryty, dolomity i itowce z wktadkami soli kamiennej. Wapien muszlowy
reprezentowany jest przez jasnoszare wapienie, wapienie dolomityczne, dolomity i
anhydryty. Do kajpru nalezy seria szarozielonych mutowcéw z wktadkami piaskowcéw nad
ktorymi zalega seria gipsowa zbudowana gtdwnie z: itowcdw pstrych, margli oraz gipséw oraz
anhydrytow. Retyk za$ wyksztatcony jest jako itowce i mutowce o charakterze
zlepiencowatym z przerostami piaskowcédw. Ostatnim ogniwem mezozoiku s3 itowce,
mutowce i piaskowce jury dolnej lezgce bezposrednio na osadach jury dolnej utwory
paleogenu i neogenu, rozpoczyna kompleks osadéw ztozonych z piaskdw i mutkdw o szarym
zabarwieniu, zaliczanych do oligocenu. W stropie tych osadéw wystepujg utwory piaszczysto-
mutkowe (z licznymi tyszczykami) barwy ciemnobrazowej lub szarej. Wyzej zalegajg utwory
miocenu. W partii spggowej osady te sktadajg sie gtdwnie z drobnoziarniostych i pytowatych
utwordw piaszczystych barwy szarobrunatnej. Powyzej zalega seria weglonosna, wsrdd ktorej
znajduje sie od 3 do 6 warstw lub soczew wegla brunatnego, ktére na znacznych
przestrzeniach wykazujg tendencje do grupowania sie w dwa poktady weglowe (tuzyckie).
Pokfady te osiagajg srednig migzszos¢ okoto 10 m i zalegajg pod nadktadem o grubosci okoto
160 m. W kierunku Sulechowa wyraznie zaznacza sie stopniowo wyklinowanie obu pokfadow
wegla brunatnego. Najmtodszymi osadami miocenskimi sg mutki i piaski kwarcowe barwy
szarobrunatnej sporadycznie z cienkimi soczewkami wegla brunatnego (wyrobiska cegielni w
Radowicach i Sulechowie).

Utwory czwartorzedowe pokrywajg niemal catg powierzchnie omawianego obszaru.

Najstarsze ogniwa czwartorzedu nalezgce do plejstocenu, reprezentowane sg przez
utwory zlodowacen potudniowopolskich. Sg to gliny zwatowe barwy ciemnozdttej
zawierajgce porwaki wegli brunatnych i mutkdw miocenskich oraz soczewki szarych
piaskowcow roznoziarnistych (wyrobiska cegielni w Radowicach i Sulechowie). W rejonie
wzgorz Osiensko-Sulechowskich odstaniajg sie osady zlodowacen srodkowopolskich. Sg to
gtownie piaski i zwiry wodnolodowcowe barwy szarozottej, zawierajgce liczne soczewy glin
zwatowych. Zdecydowanie najwiekszg powierzchnie na obszarze zajmujg utwory zlodowacen
potnocnopolskich, a przede wszystkim piaski i zwiry wodnolodowcowe i gliny zwatowe.
Utwory wodnolodowcowe to gtdwnie piaski rdznoziarniste (miejscami z gtazami
lodowcowymi) z domieszkg zwirow barwy zoéttoszarej. Gliny zwatowe sg piaszczyste, w



stropie mocno zwietrzate, barwy zo6ttobrgzowej. Piaski i zwiry rzeczne taraséw
nadzalewowych od 3-5 m n.p. rzeki Odry, budujg piaski réznoziarniste z wktadkami zwirdw i
mutkéw. Osady te w okolicach Trzebiechowa tworzg rozlegty stozek rzeczny usypany przez
wody Odry na kontakcie jej doliny z terenem pradolinnym.

Czwartorzed nierozdzielony reprezentujg piaski i zwiry stozkdéw naptywowych (miedzy
Kijami i Krepg), oraz piaski eoliczne w wydmach (miedzy Pomorskiem a Trzebiechowem).
Najmtodsze utwory czwartorzedu nalezg do holocenu. Piaski rzeczne tarasu zalewowego do 3
m n.p. rzeki Odry, obejmujg prawie catg potudniowg czes¢ obszaru. Sg to piaski
réznoziarnistej o szarozottej barwie, wsrod ktérych wystepujg popielate, silnie zawodnione
mutki. Piaski namuty piaszczyste wystepujgce w dolinach Obrzycy i Obry oraz ich doptywow
sg jasnoszare i zawierajg znaczne ilosci osadu organicznego. Piaski i namuty zagtebien
bezodptywowych i okresowo przeptywowych, wystepujg na potnocy omawianego terenu, na
obszarze wysoczyzny morenowej i wzgoérz Osiensko-Sulechowskich. Natomiast namuty
piaszczyste i torfiaste starorzeczy wypetniajg duze, odciete meandry Odry. Kreda jeziorna
wystepujgca w rynnie subglacjalnej Niekarzyn-Pomorsko jest osadem mineralnym barwy
szarej oraz kremowozottej, przykrytym torfami niskimi. Torfy niskie i przejSciowe wystepujg
takze w strefach dawnych rynien subglacjalnych oraz na powierzchni réwnin tarasowych.
Torfy te sg czesto zapiaszczone, barwy czarnej, z detrtusem roslinnym i muszelkami w spagu.
Migzszos¢ ich jest bardzo zmienna, maksymalnie osigga 5 m.

Na badanym terenie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne zwigzane z
osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren objety opracowaniem znajduje sie czesciowo w obrebie udokumentowanych ztéz
kopalin:

— ztoze ropy nafrowej i gazu ziemnego ,Kije" NR 4927;
— ztoze ropy nafrowej i gazu ziemnego ,Kije NE" NR 5507;
— ztoze gliny ,Sulechow" IB 2344,

Ztoze gliny ,Sulechéw" nie jest eksploatowane i nie posiada koncesji wydobywcze;j.
Powierzchnia ztoza jest niewielka i wynosi ca 2,70 ha. Kopaline stanowig surowce ilaste
ceramiki budowlanej. Zasoby geologiczne ztoza itdw wynoszg obecnie 321 tys. ton. Ztoze ropy
naftowej ,Kije" jest eksploatowane i posiada koncesje na wydobywanie ropy naftowej i
towarzyszacego gazu ziemnego. Powierzchnia ztoza wynosi 4,4 km2 a stan zasobow
geologicznych na 31.12.2018 r. ropy naftowej - 242,778 tys. ton, gazu ziemnego - 37,64 min
m3.

Ztoze ropy naftowej i wspotwystepujgcego gazu ziemnego gazu ziemnego ,Kije NE" nie
jest eksploatowane. Zasoby geologiczne bilansowe zostaty wyeksploatowane. Pozostaty tylko
zasoby pozabilansowe.

Wody powierzchniowe

Gtownym elementem hydrografii na terenie gminy Sulechéw jest rzeka Odra
przeptywajgca wzdtuz potudniowej granicy gminy. Zdecydowana wiekszos¢ obszaru gminy
potozona jest w zlewni tej rzeki i odwadniana w kierunku zachodnim i potudniowo -
zachodnim ciekami, z ktérych najwiekszymi jest Sulechowka i Rakdéwka. Wschodni fragment
gminy pofozony jest w zlewni rzeki Obrzycy i odwodniony w kierunku potudniowym.
Najwiekszym ciekiem jest bezimienny potok przeptywajacy przez wsie Okunin i Klepsk.

Teren opracowania pozbawiony jest wdod ptyngcych. Wystepuja tu niewielkie zbiorniki
wodne. Obszar nie jest zagrozony powodzig.



Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego
opublikowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren planu nie jest zagrozony
powodzig.

Wody podziemne

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w trzech rejonach. W dolinie rzeki Odry woda
gruntowa posiada zwierciadto swobodne, a jego gtebokos¢ uzalezniona jest od stanu wody w
Odrze. Na obszarze terasy zalewowej woda stabilizuje sie na gtebokosci 0,5—-1,0 m p.p.t, aw
obszarze terasy nadzalewowej na gtebokosci 0,5 - 2.0 m p. p.t. i jest w mniejszym stopniu
uzalezniona od stanu wody w rzece.

Na obszarze rowniny, woda tworzy ciggly poziom wodonosny na gtebokosci kilku -
kilkunastu metrow. Poziom wodonos$ny alimentowany jest opadem atmosferycznym. Na
obszarze wysoczyzny wody gruntowe nie tworzg jednolitego poziomu wodonosnego, tworzac
zwierciadto swobodne i wystepuja w charakterze okresowych sgczen wod zawieszonych
infiltrujgcych w gtab podtoza. Drugi poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedzie. Tutaj
rowniez, mozna wyrézni¢ dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych: doline
Odry i rownine, gdzie woda wystepuje czesto w kontekscie z wodami powierzchniowymi, na
zroznicowane] gtebokosci oraz pozostaty teren, gdzie woda wystepuje na gtebokosci 30 - 40
m, w réznych miejscach na réznych poziomach.

Zasoby wodne, stanowigce Zrodto wody pitnej na obszarze gminy, pochodzace z
poziomu czwartorzedowego mozna okreslic na podstawie badan wykonanych dla
wojewodztwa lubuskiego jako dobre (badania wdéd podziemnych na terenie gminy Sulechow
nie sg prowadzone). Eksploatowane ujecia wody w poszczegdlnych miejscowosciach w petni
pokrywajg zapotrzebowanie na wode dla mieszkancow, kazda ze stacji posiada rowniez
studnie awaryjne.

Wody ujmowane s3 z przewarstwien piaszczystych w potozeniu srédglinnym. Obszary
wokot uje¢ wodnych objete sg strefg ochronng zapobiegajacg przed skazeniem tych wad, a
strefg ochronny sanitarnej objete jest ujecie wody w Sulechowie.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem gtéwnych zbiornikow waod
podziemnych. Nie znajdujg sie tu ujecia wod lub strefy ochronne ujec.

Klimat lokalny

Obszar gminy Sulechow znajduje sie w strefie wptywow klimatu oceanicznego,
charakteryzujgcego sie wczesng wiosng i latem oraz dos¢ tagodng zimg z krétkim okresem
zalegania pokrywy Snieznej. Przewazajg tu wiatry zachodnie, srednia temperatura roczna
wynosi 9°C, a suma opaddw rocznych ca 600 mm.

Klimat lokalny charakterystyczny jest dla terenéw pozadolinnych. Cechuje sie
wystepowaniem zwtaszcza w okresach letnich typowego przebiegu wartosci temperatur
Srednich i maksymalnych korzystniejszego w stosunku do terenéw dolinnych. Ponadto panujg
tu poprawne warunki przewietrzania, nastonecznienia, dobre warunki termiczne i
wilgotnosciowe.

Topoklimat w pofudniowej czesci obszaru znajduje sie pod wptywem terendw lesnych.
Zaznacza sie tu ztagodzenie dobowych amplitud temperatury i wilgotnosci, wyhamowanie
predkos$ci wiatru. Lasy posiadajg takze zdolno$¢ retencjonowania wdd oraz nasycania
powietrza olejkami eterycznymi podnoszac jego walory zdrowotne.



Gleby

Gmina w przewazajacej czesci jest obszarem uzytkowanym rolniczo. Tereny rolnicze
stanowig przeszto 52,70% jej powierzchni, w tym grunty orne 42,78%, faki i pastwiska 9,05%,
nieuzytki 0,61%, oraz sady i plantacje 0,26%. Grunty na tym obszarze sg bardzo zréznicowane
W s$rodkowej i wschodniej czesci przewazajg gleby brunatne i bielicowe Il - IV klasy
bonitacyjnej (okoto 75% areatu). W zachodniej czesci gminy, na rdéwninie i terasie
nadzalewowej dominujg suche i mato zyzne gleby bielicowe wytworzone ze stabogliniastych i
luznych piaskéw, oraz czarne ziemie zdegradowane i gleby murszowo-mineralne uzytkowane
jako grunty orne lub uzytki zielone w strefach nadmiernie wilgotnych. Trwate uzytki zielone
tworza réwniez uwilgocone gleby mutowo-torfowe zajmujgce dna dolin i zagtebien

Na przedmiotowym terenie wystepujg gleby: Rllla, Rlllb, IV, RIVa, RIVb, RV, PsV, RVI.
Wiekszg cze$¢ terenu zajmujg gleby ptowe (pseudobielicowe) i brunatne. Potudniowo-
wschodni naroznik terenu zajmuja gleby brunatne

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W planie tym uzyskano zgode witasciwego ministra na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy Il na cele nierolnicze i nielesne.

Swiat przyrody

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski gmina Sulechéw potozona jest w Pasie
Wielkich Dolin, w Krainie Wielkopolsko-Kujawskiej, w Okregu Lubuskim. Kraina Wielkopolsko-
Kujawska lezy w zachodniej swej czesci w zasiegu poziomym buka. Naturalnie nie wystepuja
tu jodta ani swierk. Dominujgcym gatunkiem drzewostandw lesnych jest sosna, a deby, lipy
wigzy, klony i inne drzewa lisciaste znaczniejszg role odgrywajg w pozostatosciach lasow
mieszanych. Rzadkie sg tu lasy tegowe, niegdys$ rozpowszechnione w dolinach rzek.

W wyniku wielowiekowej gospodarki rolnej, pierwotna szata roslinna na terenie gminy
Sulechdéw, a takze siedliska, ulegty silnym antropogenicznym przeksztatceniom. Wiekszos¢
ekosystemow lesnych zwigzana zwfaszcza z zyZniejszymi siedliskami, zamieniona zostata w
agrocenozy. Terenom upraw rolniczych towarzyszg zespoty roslinnosci segetalnej. Zabudowie
mieszkaniowej towarzyszy roslinno$¢ ozdobna, natomiast zabudowie gospodarczej roslinnosé
ruderalna i wydepczynowa.

Krajobraz terenu opracowania buduje agrocenoza wzbogacona terenami lesSnymi.
Ekosystem taki cechuje uproszenie gatunkowe i ujednolicenie wiekowe zbiorowisk
roslinnych. Wystepujgcy na terenie planu las jest lasem gospodarczym.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy sSrodowiska objete ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Najblizszy obszar podlegajgcy ochronie, to
uzytek ekologiczny - zadrzewienie srédpolne, potozony w odlegtosci ok. 150m na pétnoc od
przedmiotowego terenu.

W granicach gminy Sulechdw znajdujg sie cztery elementy sieci korytarzy
ekologicznych: Puszcza Lubuska (obszar weztowy korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, Dolina Srodkowej Odry (rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu
miedzynarodowym) Dolina Odry Srodkowej (korytarz rzeczny o znaczeniu krajowym), Lasy
Wielkopolskie Bory Zielonogorskie (korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym).
Przedmiotowy teren lezy poza zasiegiem w/w korytarzy ekologicznych.
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2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony S$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:

- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze Zzrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state) i transportu
samochodowego,

- emisja hatasu wzdtuz drég o najwyzszym natezeniu ruchu.

Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszace sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac¢ na glebe, wody i inne elementy srodowiska
przyrodniczego.

Wyrdznia sie trzy gtdwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrédfa komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne s3 za podwyiszone
stezenia zanieczyszczen, szczegdlnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki, w
sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych
niskosprawnych urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidiowa
eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i
niskokalorycznych wegli, mutéw weglowych, a takze wszelkich odpaddw z gospodarstw
domowych), sg gtéwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilo$¢ zrédet wprowadzajacych
zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosci sprawia, ze zjawisko to jest bardzo
ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadzg sie wokot miejsca powstawania, a sg to najczesciej
obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowe;j.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkdéw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtownych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji
zanieczyszczen ze Srodkow transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazddw,
ich nieprawidfowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt
matg przepustowoscig drég.

Zrédta energetyczne i przemystowe maja najwiekszy udziat w bilansie emisji
zanieczyszczen wojewddztwa wielkopolskiego. Odpowiadajg one za 60-70% emisji z terenu
wojewodztwa.

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch
grup kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowi okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe,
celéw dtugoterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi wykonano dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wegla, ozonu, benzenu, pytu zawieszonego PM10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego
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PM2.5. Badania jakosci powietrza na terenie wojewddztw prowadzone sg przez Wojewddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska.

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch
grup kryteridw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (z podziatem na ochrone
zdrowia dla uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej) oraz ustanowionych ze wzgledu
na ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia obejmuje: dwutlenek azotu NO»,
dwutlenek siarki SO, benzen CsHs,0t0W Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren B(a)P,
pyty PM10 i PM2.5, ozon Os, tlenek wegla CO. W ocenie pod katem ochrony roslin
uwzglednia sie: dwutlenek siarki SO», tlenki azotu NOy, ozon Os.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, omawiany
obszar znajduje sie w strefie lubuskiej. Obecnie obowigzuje podziat, wedtug ktérego strefe
stanowi: aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie
mieszkancow powyzej 100 tysiecy, pozostaty obszar wojewddztwa. Wynikiem oceny,
zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin dla
wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z nastepujgcych
klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych, pozioméw docelowych), B (jezeli stezenia zanieczyszczen na
terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomodw
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanieczyszczen na
terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy
docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego),
D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

Ocena wedfug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia

W zakresie pomiaréw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, pytu
zawieszonego PM10, benzenu i metali ciezkich, strefa lubuska w roku 2019 zostata
zakwalifikowana do klasy A, co oznacza, ze stezenia badanych substancji nie przekraczaty
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomédw docelowych i pozioméw celow
dtugoterminowych. Natomiast ze wzgledu na zawartos¢ ozonu, pytu zawieszonego PM2,5 a
takze benzo(a)pirenu, strefa znalazta sie w klasie C, co oznacza, ze stezenia tych substancji
przekraczaty poziomy dopuszczalne lub docelowe. Zanieczyszczenie tymi substancjami jest
podstawg do opracowania programu ochrony powietrza.

Ocena wedftug kryteriow odniesionych do ochrony roslin

Wyniki pomiaréw jakosci powietrza na obszarze wojewddztwa lubuskiego wedtug
kryteriow okreslonych pod katem ochrony roslin wykazujg brak przekroczen stezen
dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku siarki i tlenkdw azotu, natomiast dokonujgc oceny
stezen ozonu stwierdzono przekroczenie wartosci poziomu celu dtugoterminowego.

Poziom zanieczyszczenia powietrza na terenach pozamiejskich uzalezniony jest w
duzym stopniu od naptywu zanieczyszczen z duzych zaktadéw energetycznych i
przemystowych zlokalizowanych zaréwno na terenie kraju, jak i poza jego granicami.
Zanieczyszczenia, emitowane z wysokich komindéw, sg przenoszone z masami powietrza na

12



duze odlegtosci i rozpraszane na znacznym obszarze, przyczyniajagc sie do wzrostu
zanieczyszczen w rejonach oddalonych od Zrédet emisji. Podstawowym zadaniem stacji
»ekosystemowych”, badajgcych poziom zanieczyszczen na terenach rolnych, jest okreslenie
stopnia narazenia roslin na zanieczyszczenia powietrza oraz dostarczanie informacji o ich
transgranicznym przeptywie.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Tabela 1). Na omawianym terenie znajdujg
sie tereny zabudowy mieszkaniowej, ktory podlega ochronie przed hatasem.

Tab. 1 Dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku powodowane przez poszczegélne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i
Ly, ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
dzwieku A w dB

. - . Pozostate obiekty i dziatalnos¢
Drogi lub linie kolejowe?) .
Rodzaj terenu bedaca zrédtem hatasu

Lown Ln Lown Ly

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
Strefa ochr.onr]a SA UZ.dI’OWISka 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym 64 59 50 40

pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny doméw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie sSrddmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaricow 2
Objasnienia:

I Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktoérych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowqg mieszkaniowq z
koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Obecny sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem miejscowym
nie generuje hatasu o ponadnormatywnym natezeniu. Natomiast jego klimat akustyczny
ksztattowany jest przez ruch komunikacyjny odbywajgcy sie droga ekspresowg S3, a takze, w
mniejszym stopniu, przez drogi wojewddzkie nr 277 i 278, i droge gminng tzw. "starg tréjke".
Poza tym w otoczeniu przedmiotowego terenu nie ma innych zrédet hatasu. Natezanie hatasu
drogowego na drodze ekspresowej S3 mozna oceni¢ na podstawie badan wykonanych przez
Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, ktérych wyniki przedstawiono na mapie
akustycznej sporzagdzonej w 2018 r. Jak wynika z mapy, ponadnormatywny hatas nie siega
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zabudowy na przedmiotowym terenie, a zatem istniejgca zabudowa mieszkaniowa nie jest
narazona na przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach zabudowy.

Na terenie opracowania i w jego najblizszym otoczeniu nie identyfikuje sie Zrédet
hatasu kolejowego, lotniczego i przemystowego.

Jakos¢ wéd podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone sg przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze oraz Paristwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmujacego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych).

Na terenie objetym opracowaniem nie prowadzi sie badan jakosci wdéd gruntowych.
Mozna spodziewaé sie przenikania do srodowiska gruntowo-wodnego substancji
chemicznych zawartych w uzywanych w gospodarce rolnej nawozach organicznych i srodkach
ochrony rodlin. Substancje te moga réwniez przedostawac sie na tereny sasiednie wraz ze
sptywem powierzchniowym z pél uprawnych.

Zanieczyszczenia pochodzg réwniez z gospodarstw domowych. Spowodowane jest to
stabo rozwinietg siecig kanalizacyjng w gminie.

Teren opracowania znajduje sie znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wdd
podziemnych nr 68 (PLGW600068). Stan ilosciowy i jakosciowy tych wod oceniony jest jako
dobry.

2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W  przypadku odstgpienia od sporzagdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na potrzeby ktdrego sporzadza sie niniejsze opracowanie,
obszar planu zostanie zagospodarowany na podstawie obowigzujgcego MPZP. W planie tym
przeznacza sie teren pod rozwdj aktywnosci gospodarczej. Zachowuje sie tereny
mieszkaniowe, las, zbiorniki wodne i ogrody dziatkowe. W obrebie terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie dokonajg sie zmiany w sSrodowisku polegajgce na likwidacji powierzchni
glebowej, zieleni, przypowierzchniowym przeksztatceniom rzezby terenu. Oprdocz tego nasilg
sie presje w srodowisku takie jak emisje hatasu, zanieczyszczen atmosferycznych, zwiekszony
tadunek sciekdéw i odpaddw spowodowane zwiekszeniem powierzchni zabudowanych.

3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie omawianego
dokumentu dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizfograficznymi,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych
negatywne wptywy na srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastapi przeksztatcenie czesci
krajobrazu rolniczego w krajobraz zabudowy przemystowo-ustugowej i mieszkaniowe;j.
Planuje sie utworzenie terenéw aktywnosci gospodarczej, a takze nowych odcinkdéw droég i
infrastruktury technicznej. Przeksztatcenia przestrzeni beda duze i zupetne.
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W zakresie ochrony srodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny
wptyw zagospodarowania na srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-
Sciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkdéw, ochrony przed hatasem, a takze
zachowania i ksztattowania terendéw zieleni.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wprowadzono zakaz lokalizacji ustug nalezacych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Poszczegdlne inwestycje
poddane bedy postepowaniu w sprawie uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko mogg wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko. Klasyfikacje takich przedsiewzie¢ przedstawia Rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Na obszarze planu przyjmuje sie utworzenie zabudowy przemystowej w niedalekim
sgsiedztwie od planowanych terendow zabudowy mieszkaniowej. Lokalizowanie funkcji
przemystowej obok mieszkaniowej moze by¢ niekorzystne i stanowi¢ Zrodto konfliktow
przestrzennych. Szczegdlnie dokuczliwy dla mieszkancéw jest hatas przemystowy, ktéry ze
wzgledu na swoj charakter (zazwyczaj ciggta praca urzadzen) oceniany jest jako najbardziej
ucigzliwe zrédto hatasu. W zakresie ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z
dziatalnoscig terendw produkcyjnych (przede wszystkim zwigzanych z emisjg hatasu,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi) zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo
ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Nalezy zaznaczy¢, ze tereny zabudowy mieszkaniowej beda oddzielone od terendow
przemystowych szerokimi pasami istniejgcych terendw rolnych, ktore zostaty zachowane w
obowigzujgcym planie miejscowym. Takie rozwigzanie uznaje sie za korzystne. Pozwoli na
zminimalizowanie potencjalnych oddziatywan ze strony terendw aktywnosci gospodarcze;j.
Oprocz tego istotne bedzie zastosowanie odpowiednich technologii zabezpieczajacych przed
szkodliwymi emisjami lub odpowiednie rozlokowanie funkcji na terenach przemystowych.
Obowigzek ograniczenia negatywnego wptywu do terenu zajmowanego przez inwestora
powinno wymusi¢ takie rozplanowanie funkcji, aby nie powodowaty one negatywnego
wptywu na zdrowie i jako$¢ zycia ludzi. Od strony zabudowy mieszkaniowej nie powinno sie
lokalizowac¢ instalacji generujacych hatas np. wentylatoréw, placow przetadunkowych,
parkingdw maszyn i pojazdéw ciezkich itp. Projekt planu nie rozstrzyga sie takich kwestii,
niemniej jednak nie tworzy przeszkdd dla wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu na
terenie inwestora.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy dzwieku na
terenach mieszkaniowych i rekreacyjno-wypoczynkowych (tereny ogrodéw dziatkowych i
zieleni).

W planie ustala sie przestrzen przewidziang na urzgdzenie powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest istotne ze
wzgledu na potrzeby retencji wod opadowych i roztopowych przez podtoze. Ponadto jest to
przestrzen moggaca zostac zagospodarowana zielenia.

Na obszarze planu stwarza sie warunki dla rozbudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j.

Istotne dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest okreslenie sposobu
odprowadzania S$ciekdw z terendw zabudowanych. Docelowo projekt planu zaktada
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odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji, a nastepnie do oczyszczalni sciekdw, co nalezy
uzna¢ za korzystne z punktu widzenia ochrony jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego.
Obowigzek podtgczenia nowych obiektdw do sieci nakfada taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z ktédrym wtasciciel nieruchomosci musi
przyfaczy¢ nieruchomos¢ do istniejacej sieci kanalizacyjnej, chyba, ze nieruchomos¢
wyposazona jest w oczyszczalnie indywidualng, co réwniez dopuszcza projekt MPZP.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw zainwestowanych beds odprowadzane do
kanalizacji deszczowej, gromadzone na terenie wfasnym oraz do rowdw i zbiornikow.
Retencjonowane wody bedg mogty by¢é wykorzystane gospodarczo. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z terendw utwardzonych (np.
parkingéw, ulic) obowigzuje usuniecie substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika (zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu Sciekdw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego).

Ciepto do ogrzewania budynkéw pozyskiwane bedzie z instalacji indywidualnych lub
zcentralizowane] sieci cieptowniczej, w przypadku jej realizacji. Podfgczenie obiektow do
zrodet zcentralizowanych powstrzymuje przed powstawaniem nowych emitorow
zanieczyszczen powietrza i jest rozwigzaniem najkorzystniejszym. W zakresie pozyskiwania
energii cieplnej ze zrédet indywidualnych projekt planu pozostawia dowolno$¢ w wyborze
zrodta ciepta, przy czym zakazuje sie stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych wymogow przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. W celu
ograniczenia szkodliwej emisji zanieczyszczen do atmosfery preferowane powinny by¢
niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia na paliwa ptynne, gazowe lub state o niskim
zasiarczeniu. Korzystne jest dopuszczenie odnawialnych zrédet energii.

W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy przyjete przez wiadze
gminy. W tym wzgledzie obowigzuje wojewddzki plan gospodarki odpadami.

Na terenie opracowania dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW. Beda to urzadzenia
wytwarzajgce energie elektryczng za posrednictwem paneli fotowoltaicznych oraz
biogazownie. Elektrownie fotowoltaiczne bedg mogty by¢é montowane na dachach budynkéw
lub sytuowane na stelazach bezposrednio na gruncie. Okresla sie maksymalng wysokos¢ tych
urzadzen, ktora nie przekracza kilku metréw.

Praca biogazowni umozliwi produkcje ciepta, ktére bedzie wykorzystane na potrzeby
planowanych zaktaddéw. Zaznacza sie, ze biogazownie sg dopuszczone tylko na niewielkiej
czesci obszaru, z dala od terendw mieszkaniowych.

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan elektrowni
wykorzystujgcych odnawialne zZrddta energii wprowadza sie strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla urzadzen
wykorzystujgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW. W strefie
takiej powinno zamykac sie niekorzystne oddziatywanie z zakresu emisji hatasu, drgan,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Dla
ograniczenia potencjalnego szkodliwego oddziatywania instalacji wykorzystujgcych energie
odnawialng na tereny mieszkaniowe lub inne tereny wymagajgce ochrony, zastosowanie
majg przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
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hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny, podobnie jak przy sytuowaniu kazdej innej dziatalnosci o charakterze produkcyjnym.

Inwestycje polegajace na utworzeniu elektrowni wykorzystujgcych energie odnawialng
to przedsiewziecia wywotujgcye korzystne nastepstwa o wysokim znaczeniu dla srodowiska.
Pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych sprzyja ograniczaniu niekorzystnych zmian
klimatycznych, w szczegdlnosci ograniczeniu efektu cieplarnianego. Jest to tzw. czysta
energia, nie wywotujgca skutkdw ubocznych (tak jak w przypadku elektrowni wiatrowych,
biogazowni), w tym szkodliwych emisji zanieczyszczen atmosferycznych.

Konieczno$¢ pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych wynika z podpisanych
dokumentéw miedzynarodowych (Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego
zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z
1994 r. (Oslo), Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio
de Janeiro, 1992 r.,), a takze przyjetych przez wtadze dokumentow (Polityka Energetycznej
Polski do 2030 roku, Krajowy plan dziatan w zakresie energii ze zZrédet odnawialnych), zgodnie
z ktorymi Polska zobowigzuje sie zwieksza¢ udziat energii odnawialnej w bilansie
energetycznym kraju. Z tego powodu wzrost powierzchni instalacji wykorzystujgcych energie
odnawialng jest pozadany.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkéd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz
podtoze geologiczne w miejscach planowanego zainwestowania nie tworzg przeszkéd dla
posadawiania budynkéw. Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na
degradacje i zachowuje zdolno$¢ do regeneracji, o czym s$wiadczy sukcesja roslinna na
terenach zielonych. Niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska jest zniszczenie czesci
pokrywy glebowej oraz mozliwos¢ likwidacji zieleni kolidujacej z planowang zabudowa.

Projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenng nakreslong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw”. Rodzaj oraz ilo$¢ zagrozen
dla srodowiska, mogacych wystgpi¢ po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do
oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od
stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na
poszczegdblnych terenach.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terendéw polega¢ beda na przeksztatceniu czesci
przestrzeni rolniczej w zurbanizowang. W miejscu terendw rolnych pojawia sie obszary
zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzadzonej. Wyposazenie terendow
zurbanizowanych w powierzchnie zielone umozliwiajg zapisy uchwaty o obowigzku
pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek
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budowlanych. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla
pojawiania sie dziko zyjgcych gatunkdéw roslin i zwierzat.

W projekcie planu miejscowego zachowuje sie tereny zieleni reprezentowane przez lasy
oraz zielen brzegowa towarzyszagca wodom powierzchniowym. Tereny te beda stanowic
enklawy zieleni posréd terendw zabudowanych. Izolowane i odseparowane zabudowg i
ogrodzeniami od wiekszych komplekséw lesnych, beda mieé¢ ograniczone funkcje
przyrodnicze. Poziom zrdznicowania biologicznego w ich obrebie ulegnie obnizeniu.
Otoczenie tych terendw zabudowg sprawi, ze dostep do nich dla ludnosci bedzie utrudniony.

W wyniku wprowadzenia zabudowy rdéznorodnos¢ biologiczna terenu planu ulegnie
spadkowi. Mozliwa jest kolizja planowanego zainwestowania z pojedynczymi drzewami i
krzewami. Nie jest jednak wykluczone, Ze istniejaca zielen moze zosta¢ wykorzystana do
ksztattowania zieleni urzgdzonej na poszczegdlnych terenach. Decyzja o zachowaniu lub
wycieciu zieleni zaleze¢ bedzie od wtascicieli terenu.

Za niekorzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie zabudowy w strefie ekotonowej pomiedzy
lasem przylegajgcym do opracowywanego obszaru a ekosystemem terendw otwartych
(tereny rolne). Strefa przejsciowa miedzy réznymi srodowiskami jest miejscem specyficznym
pod wzgledem przyrodniczym. Oprocz gatunkow zwigzanych z sgsiadujgcymi Srodowiskami
mogg tu wystepowac gatunki zyjgce wytgcznie w warunkach panujgcych w takiej strefie
styku, dlatego ekoton jest bogatszy w gatunki niz sgsiadujgce z nim srodowiska.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje przeksztatcenie morfologii terenu na potrzeby
wykopania fundamentéw budynkéw. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania zabudowy
oraz wykonania drog zostanie zdjeta. Zwiekszenie areatu terenéw zabudowanych i
utwardzonych w nieznacznym stopniu obnizy zdolnosci retencyjne podtoza. Ze wzgledu na
zachowanie zdolnosci chtonnej terenéw, w planie miejscowym wprowadzono obowigzek
zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynnej.

Rozpatrujgc stan sanitarny srodowiska glebowego, nalezy stwierdzié, ze nastgpi
minimalizacja doptywu zanieczyszczen zwigzanych z prowadzonymi pracami polowymi
(nawozenie substancjami chemicznymi, opryski). Natomiast zanieczyszczenia pochodzenia
rolniczego, zgromadzone wczesniej w glebie, bedg powoli ulega¢ rozktadowi i absorbcji,
chociaz mogg takze ulegac dalszej kumulacji w przypadku podobnych zanieczyszczen.

Zwiekszenie areatu terendéw zabudowanych i utwardzonych obnizy zdolnosci retencyjne
podtoza. Ze wzgledu na potrzebe zachowania zdolnosci chtonnej podtoza, w planie
miejscowym wprowadzono obowigzek zachowania czesci terendw w postaci powierzchni
biologicznie czynne;j.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkow, ktére ogrzewane by¢ moga za
pomocg indywidualnych systeméw grzewczych, co réwnoznaczne jest z pojawieniem sie
nowych emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych. Za szkodliwe emisje odpowiadac bedzie
rowniez ruch samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych terendow
komercyjnych. Mogg réwniez powstac¢ emitory zanieczyszczen z sektora przemystowego.

W trosce o jako$¢ atmosfery, ustalenia planu miejscowego zaktadajg pozyskiwanie
ciepta ze zrddet o niskim stopniu emisji, w tym z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet
energii. Przy zastosowaniu zawartych w projekcie uchwaty planu zalecen, uznaje sie, ze
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oddziatywanie nowych emitorédw zanieczyszczen nie powinien wptyngé ujemnie na jakosc
powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze i terenach przylegtych.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem ruchu samochodowego, do atmosfery
emitowane beda szkodliwe substancje, takie jak weglowodory, tlenki azotu, a takze pyty i
metale ciezkie. llo$¢ tych substancji bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju
pojazdéw poruszajgcych sie po drogach gminy.

Odd:ziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terendéw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie
warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujacego
tereny zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zréoznicowanym przebiegiem
temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz
zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terendéw otwartych. Zabudowa
terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. W najblizszym
sgsiedztwie budynkéw, terendéw utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewac sie
bedzie mozna wzrostu srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Zakres zmian
topoklimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
wielkosci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektéw. Istotne znaczenie bedzie miata
wielkos¢ powierzchni utwardzonych.

Ocenia sie, ze realizacja projektu planu miejscowego nie bedzie powodowad
niekorzystnych przeksztatcen klimatycznych w skali globalnej. W zakresie przeciwdziatania
niekorzystnym zmianom klimatycznym istotne znaczenie majg zapisy mowigce o obowigzku
stosowania niskoemisyjnych, przyjaznych srodowisku mediéw grzewczych. Daje to mozliwos¢
ograniczenia emisji szkodliwych gazow i pytéw do atmosfery, w tym gazéw cieplarnianych
(dwutlenek wegla). Ponadto przewiduje sie rozwdj energetyki odnawialnej, ktdra jest jednym
z istotnych elementdéw walki z niekorzystnymi zmianami klimatycznymi oraz przyczynia sie do
poprawy jakosci powietrza atmosferycznego. Oprocz tego zachowuje sie tereny zieleni
wysokiej (lasy), ktére umozliwiajg zatrzymywanie dwutlenku wegla i emisje czystego tlenu.

Odd:ziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy
odbywajgcy sie istniejgcymi drogami, a takie planowanymi drogami dojazdowymi do
poszczegdlnych terendw. Oprdocz tego pojawig sie emitory hatasu przemystowego.

Dla ochrony klimatu akustycznego istotne znaczenie majg ustalenia méwigce o tym, ze
ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie mogg wykracza¢ poza
granice dziatki inwestora. W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych poziomow
dzwieku np. na terenach zabudowy mieszkaniowej, konieczne bedzie podjecie dziatan
ograniczajacych, np. budowe oston zmniejszajgcych emisje hatasu, ekrandw akustycznych itp.
Zaznacza sie, ze omawiany teren znajduje sie z dala od wiekszych skupisk terendw
mieszkaniowych, dlatego ucigzliwosci nie powinny by¢ szczegdlnie odczuwalne dla
mieszkancOw gminy. Planowane tereny przemystowo-ustugowe nie beda lokalizowane
bezposrednio przy terenach zabudowy mieszkaniowej.
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Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majace na celu ochrone stanu $rodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy wprowadzajace obowigzek odprowadzania S$ciekdw systemem
kanalizacji, skad trafia¢ bedg do oczyszczalni $ciekdw. Scieki pochodzace z terenu planu nie
powinny zatem stanowic zagrozenia dla jako$ci wod ptynacych i podziemnych.

W planie miejscowym zachowuje sie istniejgce rowy. Petni¢ bedg one dotychczasowa
role. Na odcinkach kolidujgcych z planowanymi drogami beda zarurowane i ukryte pod
powierzchnig terenu.

Zaprzestanie wykonywania dziatalnosci rolniczej spowoduje zahamowanie sptywu do
wod powierzchniowych i wsigkania do gruntu szkodliwych substancji, co moze miec¢ istotny
wptyw na poprawe jakosci wéd zlewni (ograniczenie eutrofizacji). Ograniczenie doptywu
biogendw do rowdw wptywajgcych do Odry bedzie réwniez wywiera¢ korzystny wptyw na
jakosé jej wod.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza zmiany w krajobrazie. Istniejgca przestrzen terendow
rolnych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy przemystowej i ustugowej. Bedzie ona
stanowi¢ negatywng dominante w sgsiedztwie terendw lesnych.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne
znaczenie majg ustalania planu dotyczace uksztattowania zabudowy i ich sposobu
rozmieszczenia w przestrzeni.

Na obszarze planu nie znajdujg sie zabytki i inne dobra materialne wskazane do
ochrony. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektdow mogacych w sposdb znaczgco negatywny wptyng¢ na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancéw. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na
terenie wsi nie powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczgcym.
Okresowe pogorszenie warunkéw zamieszkiwania bedzie miato miejsce w okresie realizacji
poszczegblnych inwestycji (emisja hatasu, pytdw, pogorszenie estetyki krajobrazu). W
pewnym stopniu warunki zamieszkiwania moze pogorszy¢ nadmienia emisja zanieczyszczen
atmosferycznych z sektora komunalnego i transportowego, jednak w przypadku wypetnienia
zawartych w projekcie uchwaty ustalen, niekorzystny wptyw powinien zostaé
zminimalizowany.

Na jakos¢ zycia mieszkancéw gminy moga mie¢ wptyw emisje hatasu powodowanego
przejazdami samochoddw oraz emisje zanieczyszczen do atmosfery z obiektéw
przemystowych. W tym zakresie zastosowanie majg przepisy odrebne lub podejmowanie
rozwigzan organizacyjnych zmniejszajgcych ucigzliwosci (np. zmiana zasad organizacji ruchu).

Rozpatrujgc oddziatywanie na ludzi nalezy poruszy¢ aspekt spotecznych skutkéw
realizacji postanowien planu. Poszerzenie oferty inwestycyjnej przetozy sie na wzrost
zatrudnienia w sektorze przemystu i ustug, a w konsekwencji czego rozwdj gospodarczy
gminy.
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Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewnatrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z
grzewczych oraz transportu samochodowego nie spowodujg znaczgcego zwiekszenia stezenia
szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie wzrost ilosci terenow
zabudowanych na terenie gminy, co w przysztosci moze powodowaé efekt kumulacji
niekorzystnych presji na sSrodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do
atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze statym. Wystgpienie ucigzliwosci bedzie
miato takze miejsce w fazie realizacji inwestycji.

4.2. Oddziatywanie planu miejscowego poza obszar opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady bedg stanowié obcigzenie dla $rodowiska w miejscu ich
utylizacji. Sposdb odprowadzania sciekdw oraz zbierania odpaddéw realizowany bedzie
zgodnie z polityka przyjetg przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczynia sie do ogdlnego
stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne).
Uciazliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego beda odczuwalne na
catej dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na obszarze planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec¢, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktdrych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na srodowisko
terendw potozonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na terenie planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Teren planu potozony jest z dala od takich obszaréw. Uznaje sie, ze zakres
opisywanych negatywnych oddziatywan planu ograniczat sie bedzie do terenu planu, w
najgorszym razie do najblizszego otoczenia. W zwigzku z powyziszym uznaje sie, ze
zagospodarowanie terenu MPZP nie bedzie negatywnie wptywac¢ na przedmiot i cele ochrony
obszaréw chronionych potozonych na terenie gminy i w jego otoczeniu.

4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty Srodowiska, zgodnie z
zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.
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Tab.2. Zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska — tereny zieleni i wod powierzchniowych.

Oddziatywanie pod wzgledem:

Oddziatywanie , L. . ., .| charakteru . trwatosci intensywnosci
bezposredniosci | okresu trwania | czestotliwosci . zasiegu . .
na: zZmian przeksztatcen | przeksztatcen
Swiat przyrody i | Bezposrednie i . miejscowe .
. “p Y y” p, . dtugoterminowe state pozytywne | . ) odwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢ posrednie i lokalne
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe | nieodwracalne duze
terenu
powietrze . . . bez . .
bez znaczenia bez znaczenia | bez znaczenia | pozytywne . bez znaczenia | bez znaczenia
atmosferyczne znaczenia
. , . . bez miejscowe czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie | dtugoterminowe state . . 4 N nieznaczne
znaczenia i lokalne odwracalne
klimat . . . bez bez . .
bez znaczenia bez znaczenia | bez znaczenia . . bez znaczenia | bez znaczenia
akustyczny znaczenia | znaczenia
Bezposrednie i . miejscowe, czesciowo .
wody ) . dtugoterminowe state pozytywne zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne
krajobraz i , . . - .
zabytki bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe | odwracalne zauwazalne
. bezposrednie i . . czesciowo .
ludzi i . dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe zauwazalne
posrednie odwracalne

Funkcje o pozytywnym wptywie na srodowisko (Tabela 2)

Tereny zieleni majg pozytywne oddziatywanie na sSrodowisko. Majg one znaczenie dla
zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy. Bedg Zielen wysoka tworzy

powierzchnie pochtfaniajaca

zanieczyszczenia

atmosferyczne,

wytwarzajgca

tlen i

retencjonujgcy czes¢ opaddéw atmosferycznych. Ponadto wptywa korzystnie na klimat lokalny
na terenach zabudowanych. Zielen w otoczeniu zabudowy przemystowej bedzie tworzy¢
pozytywng dominante przestrzenng. Tereny dolin ciekdbw moga tworzy¢ korytarze
migracyjne, a takze srodowisko zycia niektérych gromad zwierzat.

Tab. 3. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska — tereny rolne.

Oddziatywanie pod wzgledem:

Oddziatywanie , L. . ., . | charakteru . trwatosci intensywnosci
bezposredniosci | okresu trwania | czestotliwosci R zasiegu , .
na: zZmian przeksztatcen | przeksztatcen
Swiat przyrody i Bezposrednie i . miejscowe i .
. ,.p Y y,, p, . dtugoterminowe state pozytywne ) odwracalne zauwazalne
bioréznorodnosc posrednie lokalne
gleby i
powierzchnie bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe | nieodwracalne duze
terenu
powietrze . . . bez bez . .
bez znaczenia bez znaczenia bez znaczenia . . bez znaczenia | bez znaczenia
atmosferyczne znaczenia znaczenia
. . . . bez miejscowe i czesSciowo .
klimat lokalny bezposrednie dtugoterminowe state . ! N nieznaczne
znaczenia lokalne odwracalne
. . . . bez bez . .
klimat akustyczny | bez znaczenia bez znaczenia bez znaczenia . . bez znaczenia | bez znaczenia
znaczenia znaczenia
. - miejscowe, -
Bezposrednie i . . czesSciowo .
wody X . dtugoterminowe state negatywne lokalne i zauwazalne
posrednie odwracalne
ponadlokalne
krajobrazi , . . . .
zabytki bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne
. bezposrednie i . miejscowe i czesciowo .
ludzi . . dtugoterminowe state pozytywne zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne
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Funkcje nie wywotujgce istotnych zmian w Srodowisku — tereny rolne (Tab. 3)

Istniejgce tereny rolne nie bedg powodowac istotnych zmian jakosci srodowiska. Ekosystem
rolniczy charakteryzuje sie niewielkim poziomem zrdinicowania biologicznego,
ujednoliconym sktadem gatunkowym wyréwnanym poziomem wiekowym zbiorowisk
roslinnych. Niemniej jednak moze stanowi¢ miejsce pojawiania sie zwigzanych z agrocenozg
zwierzat (np. ptakéw przylatujacych na zer). Z punktu widzenia gospodarki cztowieka,

utrzymanie tych terendw ma znaczenie dla zachowania przydatnych dla rolnictwa gleb.

Tab. 4. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgledem:

Oddziatywanie |bezposrednio . ., .| charakteru . trwatosci intensywnosci

L. okresu trwania |czestotliwosci R zasiegu , .

na: ] zZmian przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i , .

. “p v y’ bezposrednie . . . .
bioréznorodnos i posrednie dtugoterminowe state negatywne miejscowe | nieodwracalne zauwazalne
¢
gleby i
powierzchnie |bezposrednie |[dtugoterminowe state negatywne | miejscowe | nieodwracalne zauwazalne

terenu

powietrze
atmosferyczne

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

klimat lokalny

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

bez znaczenia

klimat

bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne | miejscowe odwracalne zauwazalne
akustyczny
wody bez znaczenia| bez znaczenia |bez znaczenia|bez znaczenia|bez znaczenia| bez znaczenia bez znaczenia
krajobraz i bezposrednie . miejscowe i czesciowo .
. Lo . |dtugoterminowe state negatywne duze
zabytki i posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie . Pozytywne i | miejscowe i czesciowo .
ludzi . p, . |dtugoterminowe state i ] N duze
i posrednie negatywne lokalne odwracalne

Funkcje powodujgce przeksztatcenia w srodowisku przyrodniczym i krajobrazie, skutkujgce
emisjqg hatasu, zanieczyszczen do atmosfery i wod (Tabela 4)

Istniejgce i planowane tereny zabudowane oraz infrastruktury technicznej bedg miaty
zroznicowany wptyw na srodowisko. Ustalenia zmiany planu w zakresie ochrony Srodowiska i
wyposazenia terendow w infrastrukture techniczng minimalizujg potencjalne negatywne
oddziatywanie planowanych funkcji na jakos¢ wdd i powietrze atmosferyczne. Rozwdj
wymienionych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej i utraty
waloréw produkcyjnych gleb. Funkcjonowanie nowych terendw wigze sie z wiekszym
poborem wody oraz odprowadzaniem sciekédw i odpadow. Transport samochodowy
odpowiedzialny jest za emisje hatasu, a takze zanieczyszczern gazowych i pytowych do
atmosfery.

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogga sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ochrony i ksztattowania Srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. Oproécz tego prowadzony bedzie panstwowy monitoring srodowiska prowadzony
przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powofane do badania stanu
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srodowiska. W przypadku skarg mieszkancéw na uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci w
oparciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowe;j.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ wykonywane okresowe
przeglady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, realizowane przez administracje
samorzagdowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosc
okresowych przeglagdow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdélnymi (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Proponuje sie przeprowadzanie przeglagdow
co dwa lata.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedgcego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony
poszczegblnych komponentéw sSrodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego;

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) Zzrodet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji lub
podtaczenie budynkéw do zcentralizowanej sieci cieptowniczej;

- odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacyjnej;

- ograniczenie zasiegu ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

- zapewnienie zachowania i funkcjonowania najcenniejszych elementow srodowiska
przyrodniczego.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczagcym na Srodowisko oraz jakosc¢ zycia i zdrowie
mieszkancéw miasta. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie omawianego dokumentu

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ zwiekszenie udziatu
powierzchni terendw biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych terenéw planowanego
zainwestowania.

Rozwigzaniem alternatywnym jest rowniez brak realizacji analizowanego dokumentu,
jest to jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem
ekonomicznym miasta oraz oczekiwaniami i potrzebami inwestorow.
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8. Analiza i ocena celéow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

— Dyrektywa Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,

— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wad,

— Dyrektywa Ramowej w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,

— Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakdw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentdw o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panstwa, ktdra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy
ochrone S$rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci
technicznych, organizacyjnych.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekdw (pochodzacych ze Zrddet miejskich i
aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni sciekdw i kanalizacji.
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Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony srodowiska przyrodniczego i biordznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan
o charakterze znaczacym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw do niego
przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspodlnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach
prawnych.

8. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebach
geodezyjnych: 3 miasta Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa, Mozdw i Kije. Zmiana planu polega
na umozliwieniu lokalizacji instalacji z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, w tym przyzaktadowa biogazownie o mocy do 1 MW i instalacje fotowoltaiczne o
mocy do 2 MW. Planowana w obowigzujgcym planie zabudowa przemystowo-ustugowa nie
zostata jeszcze zrealizowana. Wiekszo$¢ obszaru w dalszym ciggu pozostaje w rolniczym
uzytkowaniu. W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju
planowanych funkcji, odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy infrastruktury
technicznej oraz sieci drogowe;.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkédd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz
podtoze geologiczne w miejscach planowanego zainwestowania nie tworzg przeszkéd dla
posadawiania budynkéw. Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na
degradacje i zachowuje zdolno$¢ do regeneracji, o czym s$wiadczy sukcesja roslinna na
terenach zielonych. Niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska jest zniszczenie czesci
pokrywy glebowej oraz mozliwos¢ likwidacji zieleni kolidujacej z planowang zabudowa.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie oddziatywac¢ na poszczegdlne
elementy srodowiska, ale pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych
oddziatywan, przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Nie
przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego.

Perspektywa lokalizacji nowoczesnego zaktadu produkcyjnego, kierujgcego sie
politykg zrownowazonego rozwoju, przyniesie Gminie Sulechéw korzysci gospodarcze
wynikajgce m.in. z mozliwosci utworzenia nowych miejsc pracy oraz generowania kolejnych
potencjalnych inwestycji.
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9. Spis literatury

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty:
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw.
2. ,Opracowanie ekofizjografuczne dla miasta i gminy Sulechow”, mgr inz. Z. Bronowicki, mgr
inz. arch. kraj. K. Niekrasz-Swital, mgr B. Olczak, mgr A. Swital, Brol Systemy Przestrzenne S.C.
3. ,,Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami gminy Sulechow”.
4. Informacje na temat stanu srodowiska w wojewddztwie lubuskim, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze.
5. Mapy zamieszczone w serwisie http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/.
6. System informacji przestrzennej Gminy Sulechdw http://sulechow.e-mapa.net.
7. System informacji przestrzennej wojewddztwa lubuskiego http://www.rsipwl.lubuskie.pl/.
8. Mapa stanu jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary
udostepniona na portalu Inspekcji Ochrony Srodowiska http://mjwp.gios.gov.pl.
9. Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nowy Swiat, R. Odachowski, Wroctaw 2013.
10. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebach geodezyjnych: 3 miasta Sulechéw, Brzezie k.
Sulechowa, Mozéw i Kije, mgr inz. arch. K. totysz, Zielona Géra 2019.

Przytoczone w tekscie akty prawne pozyskano ze strony internetowej http://isip.sejm.gov.pl/.

Inne, nie wymienione w powyzszym spisie pozycje podane sg w tekscie.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko  (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie  doswiadczenie
w sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

fatei Chetoct
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